Forsakring for saljare

avseende fel i fastighet enligt jordabalken 4 kap. 19§




Sahar siger lagen om dolda fel...

Jordabalken 4 kap. 19§

Om fastigheten inte stimmer 6verens med vad som f6ljer av avtalet eller om den
annars avviker fran vad koparen med fog kunnat férutsitta vid kopet, tillimpas
vad som ségs i 12§ om k6parens ritt att géra avdrag pa kopeskillingen eller hiva
kopet. Koparen har dessutom ritt till ersiattning for skada, om felet eller forlus-
ten beror pa forsummelse pa siljarens sida eller om fastigheten vid kopet avvek
fran vad siljaren far anses ha utfést. Som fel far inte aberopas en avvikelse som
koparen borde ha upptéickt vid en sadan undersdkning av fastigheten som varit
pakallad med hinsyn till fastighetens skick, den normala beskaffenheten hos
jamforliga fastigheter samt omstindigheterna vid képet. Lag (1990:936)



Forsakra dig om en trygg forsaljning!

En siljares skyldighet att ersitta dolda fel!

Du som séljare av en fastighet har skyldighet

att ersitta koparen fér dolda fel som denne kan
uppticka upp till 10 ar efter att kopare tilltratt
huset! Detta oavsett hur manga ganger fastigheten
siljs efter att du flyttat ut.

Vad éar ett dolt fel?

Ett dolt fel kan vara allting fran skadedjur, mogel
och fuktskador till konstruktionsfel vilket kan
resultera i stora kostnader som du alltsa kan vara
skyldig att betala for.

En forutsiattning for att ett fel skall klassas som

dolt ar att;

> kdparen inte med fog kunnat forvianta sig ett
dylikt fel med tanke pat ex husets alder och
konstruktion,

> det inte uppticktes eller borde upptickts vid en
undersokning av huset,

> felet eller orsaken till felet inte nimndes i
besiktningsprotokollet som en riskkonstruktion,

> koparen foljt besiktningsmannens rekommen-
dation om vidare teknisk undersékning.

Ar felet inte dolt har séljaren enligt lagen ingen
skyldighet att ersitta koparen och képaren far
darfor sjilv bekosta reparationer. Visar det sig
att det ir ett ersittningsbart dolt fel utbetalas
ersiattning med avdrag for sjélvrisken.

Varfor teckna Forsikring for séljare?
Forsakringen tiacker (med vissa undantag, se
istick) den ersittning for dolda fel i den salda
bostaden som kan bli aktuell i upp till 10 ar efter
forsiljningen.
Den omfattar dven att férsdkringsgivaren
for din talan om képare skulle stélla krav mot
dig samt betalar utrednings- och eventuella
riattegangskostnader a dina vignar. Detta oavsett
om det visar sig vara ett dolt fel eller inte.
Forsidkringen forutsitter att en professionell
besiktning av opartisk besiktningsman redan

gjorts! Detta innebir att bade du som séljare
och din kdpare undviker obehagliga upptiackter
senare i processen. Risken fér hdvning eller
avdrag pa kopeskillingen minskar visentligt.

Vad hander nér koparen anmaler en skada?

Som star angivet i forsdkringscertifikatet skall

du nér krav framstéallts mot dig gora en skriftlig

skadeanmalan till férsékringsbolaget och bifoga:

> kopia pa krav fran képare

> kopia pa samtliga kopehandlingar (inkl ev
fragelista)

> kopia pa besiktningsprotokoll som ligger till
grund for forsdkringen

> kopia pa forsidkringscertifikatet

> egna kommentarer till kravet samt dina
kontaktuppgifter

Chubb utreder huruvida skadan ér ett s k dolt

fel eller ej. De tar da hansyn till vad som ndmns

i besiktningsprotokollet, vad man med fog kan
forvinta med tanke pa husets alder och vad en
professionell besiktningsman borde upptéckt vid
en besiktning. Hur lang tid denna process tar ar
olika beroende pa hur komplext fallet ar.

Forsikringsgivarens skyldigheter

Néir du anmailer en skada till Chubb skall de:

> utreda om detta ar ditt ansvar,

> forhandla med képaren a dina vignar,

> féra din talan i domstol om kdparen eventuellt
stimmer dig,

> betala rattegangskostnader som du sjalv
annars skulle vara tvungen att betala,

> om dolt fel foreligger, betala den ersittning till
koparen som du enligt lag kan aldggas betala,
upp till férsékringsbeloppet som finns angivet i
forsakringscertifikatet, eller

> om kopet hivs, betala kostnaden for att atgirda
felet.



Exempel pa ett verkligt skadeédrende

Skadefallsirende rubricerat “dolt fel”
Forsakringsbolaget Chubb Insurance Company
of Europe SE far manga fragor om vilken typ

av skadefall som omfattas av forsikringen.

Hér presenteras ett verkligt &rende som
rubricerats som ett s k ”dold fel” och ersatts av
Chubb. Ett bra exempel pa att en férsakring

for dolda fel borde vara en sjalvklarhet vid alla
fastighetsforsiljningar.

Huvudpersonerna i vart exempel 4&r mamma
Lotta, pappa Olle, storebror Albin och lillasyster
Elin samt hennes personliga assistenter. Elins
ankomst till virlden blev dramatisk och det ar
svart att tro att denna pigga attaaring som precis
borjat skolan, nistan forlorade livet vi fodseln.

I'mars 2004 flyttade familjen fran Vaxholm

till en villa i Solleftea. Ndr villan skulle
handikappanpassas upptdckte man att takskivorna
i innertaket enbart satt fast i takstolarna.
Belastningen, pd ca 30 kg per kvadratmeter,

hade resulterat i att hela innertaket buktade

indt och hdngde ned mellan takstolarna. Vid
overlatelsebesiktningen som foregick képet fanns
inga anmdrkningar pd takets konstruktion.

Chubb bedéomde édrendet sa hir

Kopet géller en fastighet med byggar 1991.
Siljaren har inte byggt huset sjilv, utan képt
det av en husfabrikant. Pa grund av brister i
takkonstruktionen haller innertaket pa att

falla in. Besiktningsprotokollet innehaller inga
anmirkningar om detta och vi kan heller inte se
att koparen borde ha upptickt felet sjalv.

Det foreligger saledes ett dolt fel. Chubb har
utifran tva olika offerter gjort bedomningen att
en skilig nedséttning av kopskillingen skall uppga
till 189 000 kr. Saljaren erldgger sjilvriskbeloppet
pa 11 780 kr, medan Chubb ersétter resterande
kostnad om 177 220 kr. Pengarna sitts in pa ett av
képaren anvisat kontonummer.

Gain pa www.doldafel.nu. Dar hittar du &nnu mer
information och fakta om dolda fel.

Willis AB ar forsdkringsformedlare for denna
produkt och skéter bland annat utskick av
fakturor och forsikringsbrev samt svarar pa
fragor som inte ror skador. Kontakta Willis pa
e-post maklarservice@willis.com eller pa telefon
08-546 359 90. Tecknar du forsdkring atar du dig
att bista Chubb i skadeutredningen genom att

ev komplettera skadeinformationen .Darfor ar
det viktigt att du alltid meddelar Willis eller din
maiklare om du skulle flytta utomlands.

For skador, kontakta Chubb direkt.

Forsékringsgivare

Chubb Insurance Company of Europe SE
Jakobsbergsgatan 7, 2tr

111 44 Stockholm

Tel 08-545 01 210,

E-post saljaransvar@chubb.com

Forsakringsférmedlare

Willis AB

Box 7273

103 89 Stockholm,

E-post maklarservice@willis.com

Storsta fordelen ar att du som siljare
inte sjilv behover ldgga tid och pengar
pa att forhandla med kdparen utan en
professionell part tar hand om forsvaret,
oavsett om det visar vara ett dolt fel
eller inte!



